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Un emplacement privilégié

face al'hippodrome de Saint-Cloud — iewededmenel | oy e des Jockeys

et au « Paris Golf Country Clubo » 92380 Garches

Face aux espaces verdoyants du « Paris Golf Country Club » et
aux pistes de I'hippodrome de Saint-Cloud, « L'Allée des Jockeys»
se situe dans un cadre bucolique, exceptionnel aux portes de Paris.

o - " (¢) Gare du Val d'Or @)
Ce quartier résidentiel de Garches se distingue par la rare qualité Hippodrome . o

de son environnement : la présence de nombreux commerces de Saini-Cloud Q

et commaodités, la proximité de la gare duu Val d'Cra» et I'agrement public public des
des 2 jardins publics voisins (jardins de |'Avre et de Tourneroches delAvre| | Tourneroches
& 10 min & pied).

4 Direcfion Lo Défense

@

Golf de
Saint-Cloud

Direction Parz =

# Direcfion Versailles
.L'hippodrome de Saint-Cloud et le u Paris Golf Country Club » foce au programme
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B « Paris Golf Country Club s

En volture :

D Paris & 6 kmvia I'A13 : accés rapides aux quais
de Seine (D7), a 'autoroute A13 et la N118.

En transilien :

D Gare du « Val d'Orx (ligne L) & 5 min en voiture vers
La Défense en 7 min et Paris-Saint-Lazare en 20 min.

b Gare de « Saint Cloud»n (lignes Let U) & 5 min
en voiture vers La Défense en 8 min
et Paris-Saint-Lazare en 21 min.

En bus:

D Les lignes 459 et 447 [amétu Champ de Course »
au pied de la résidence) permettent un accés rapide
a la gare de Saint-Cloud.

Garches, une ville recherchée
Aux portes de Paris

A & km de Paris, Garches offre une bonne desserte via les lignes de transilien « Ln
et u Un permettant de rejoindre La Défense, 1# quartier d'affaires européen,
en 7 min et le cosur de la capitale « Paris Saint-Lazare » en 20 min.
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119-121 rue de Buzenval
2 bis avenue des Jockeys

92380 Garches | L’Allée des Jockeys
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' Calendrier
N prévisionnel

P 42m= frimestre 2017 :
début des travaux
et signature des actes notariés

b 1= trimesire 2020 :
livraison et début de la période
d'usufruit temporaire

Durée de l'usufruit temporaire :
17 ans

Signhature contemporaine
AQuX prestations haut de gamme

i L' Allée des Jockeys n dévoile une signature architecturale raffinge.
L'élégance des facades en piere et en brique aux différents jeux de retraits
et d'avancées s'intégre parfaitement au paysage urbain de ce quartier

résidentiel et prisé.

Prestations

ASPECT EXTERIEUR :

) Focades revétues de plaquettes
de temre cuite d'aspect lisse et
d'enduit gratté aux tons clairs.

) Garde-corps en métal
thermaolaqué.

P Menuiseries en bois ou en

aluminium cuvrant & la frangaise.

PARTIES PRIVATIVES :

D) Parquet contrecollé dans le s&jour,
les chambres et dégagements.

D Carrelage en grés émaillé et plinthes
assorfies.

b Dans la salle de bains : meuble-
vasque avec mircir et applique
lumineuse, faience murale, radiateur
seéche-serviettes.

b Volets roulants & commande électique.

b Chauffage collectif au gaz.

PARTIES COMMUNES :

D Hall d’entrée décoré
par I'architecte.

b Jardins communs paysagers.

D Conirdle d'accés par
vidéophone et badge
de type Vigik.

D Accés au parking par
une porte télécommandée.,

D Local & vélos et & pousseties.

CONSTRUCTION :
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Des appdartements aux vues remarquables
sur les jardins intérieurs, I'hippodrome de Saint-Cloud
ou méme la skyline de La Défense

D Vue sur les jardins intérieurs

} Accés Piétons } Acces Parking



Tous les atouts résidentiels
de I'Ouest parisien

Limitrophe de Saint-Cloud, Rueil-Malmaison et Suresnes, Garches est entourée par de nombreux
espaces verts, le parc de Saint-Cloud, le bois de Marnes, la forét domaniale de la Malmaison
ou encore le Bois de Boulogne, tout en restant connectée aux grand bassins d'emplois

de La Défense et de Paris. Garches possede €galement un patrimoine architectural et immobilier
illustré par de belles maisons bourgeoises.

Enfin la ville est réputée pour la qualité de ses équipements publics notamment I'hépital
Raymond Poincaré & la renommée internationale et pour ses €équipements scolaires (college,

3 écoles maternelles, 5 €coles primaires, 4 creches, haltes garderies).

D Champs de course de I'hippodrome de Saint-Cloud

D Hépital Raymond Poincaré
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D Hotel de Vile de Garches




Investir en nue-propriété avec Perl
Sérenité et performance
d’un modéle immobilier sécurisé

Les atouts du modéle Perl
D La sécurité d'un investissement patrimonial, sans aléa ni risque locatif

D Une décote sur le prix d'acquisition correspondant & la totalité des loyers nets
et défiscalisés qui auraient été percus sur la période de nue-propriété

D Une compléte neutralité fiscale et selon la situation de I'investisseur,
une optimisation IR ou ISF

D Le confort d'un investissement immobilier sans contraintes de gestion, assorti
d'une totale liberté de revente, sans durée minimale de détention

D Une valorisation mécanique liée a la reconstitution automatique
de la pleine-propriété au terme de la période d'usufruit

> Vofre pafrimoine
ge de lusufruit en plleine propriété

Rendement minimal de 3,4% hors inflation
en dehors de toute réévaluation immobiliére”

“ pour une valeur de la nue-propriété correspondant @ 60% de la valeur du bien en pleine
propriété et une durée de démembrement de 15 ans

L'expertise & les services Perl pendant l'investissement

D L'expérience de plus de 15 ans du concepteur et leader de l'investissement
en nue-propriété

D Lassurance d'une sélectivité rigoureuse dans le choix des adresses
au sein des territoires en tension fonciére et dans nos partenariats
avec les bailleurs-usufruitiers

D Un accompagnement jusqu'a la reconstitution de la pleine-propriété
visite du bien a I'achévement, audits d'entretien de 'immeuble
pendant |'usufruit, formation des syndics de copropriété, anticipation
avec le bailleur-usufruitier du dénouement de l'opération

D myPerl.fr : un espace personnel, confidentiel et sécurisé,
réservé a chaque dient Perl pour suivre son acquisition

D Un marché secondaire dynamique, animé par Perl

Perl.

55, avenue Marceau 75116 Paris
06 50 63 80 23 - nrivory@lIpei.fr
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